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En av styrelsens viktigaste uppgifter är att ha god 
kontroll över fastighetens skick, även det som finns 
under ytan. Vi vet att våra stammar (rör för vatten och 
avlopp) börjar bli till åren, men istället för att gissa vill 
vi ha ett tydligt faktaunderlag.

Därför har föreningen tecknat avtal med Gaido, som 
är specialister på rörinspektioner. Under våren och 
hösten kommer de att genomföra en grundlig 
undersökning av stammarnas skick invändigt med 
bland annat en kamera.

Vad innebär detta för dig som boende?

• Detta är en förstudie, inte ett stambyte.
• Syftet är att ta reda på om vi kan använda relining

(en billigare och smidigare metod där rören 
renoveras inifrån) eller om ett traditionellt 
stambyte kommer att behövas längre fram.

• Vi återkommer med mer information när det blir 
aktuellt för Gaido att få tillträde för att filma rören.

Genom att agera i tid kan vi planera långsiktigt och 
fatta beslut som är ekonomiskt hållbara för 
föreningen.

We would like to inform you that unauthorized 
individuals somehow gained access to the 
gym/sauna area and misused our facilities for 
prohibited activities. 
This is, of course, completely unacceptable.

The Board has therefore been working to secure the 
premises, and we have now reached a level where we 
consider it safe enough to reopen. At the same time, 
we will continue improving safety step by step.

What has been done so far:
CCTV is now in place and covers entrances only. It 
has already proven effective and has helped reduce 
some of the unwanted activity.

What’s coming next:
We are reviewing access control and plan, in the 
longer term, to introduce a solution with a personal 
code combined with the access tag, to reduce the 
risk of unauthorized use.

Gym:
During the spring, we will review the equipment and 
replace broken machines.

We apologize that this has taken slightly longer than 
previously communicated.

The Board of Brf Björnö

• Borislav Simic – Chairman

• Patric Lundberg – Vice Chairman

• Sujeet Kumar – Treasurer / Finance

• Parham Nayebifard – Secretary

• Vikram Saraswathi – Vice Treasurer / Finance

• Peter Jankowski – Green Areas

• Beston Kidir – Operations & Maintenance

• Espen Pettersen – TV, Broadband & Digital

• Edris Mohammadi – Operations & interpreter

• Ali Mullazadeh – Sauna, Meeting Room, Common 

Areas and interpreter

• Tara Saif (adjunct) – Purchases & Project Support

• Faisal Lugh – HSB-representant

Vändningen är här – Svarta siffror för första 

gången på åtta år!

BJÖRNÖBLADET
Överskottet stannar i föreningen och används till 
att amortera på lånen samt bygga upp en buffert 
för framtida underhåll. Tack vare detta kan vi, 
som tidigare kommunicerats, hålla avgifterna 
oförändrade under 2026.
Vi vill också informera om att vi nyligen har kunnat 
binda om delar av föreningens dyrare lån, där 
räntan sänkts från 4,04 % till cirka 2,33–2,35 %. Det 
stärker föreningens ekonomi och ger bättre 
planeringsförutsättningar framåt.

Våren är på ingång och vi har glädjande nyheter att 
dela med oss av. Bokslutet för 2025 är nu 
sammanställt och de preliminära siffrorna visar att 
föreningen gör ett positivt resultat.
Detta är första gången sedan 2017 som Brf Björnö 
visar svarta siffror i bokslutet. Efter flera år av 
underskott har vi nu lyckats vända utvecklingen.
Detta är inget resultat av tur, utan av målmedvetet 
arbete. Under året har styrelsen bland annat:

• Omförhandlat lån och sänkt föreningens 
snittränta avsevärt.
• Bytt leverantörer för att minska driftskostnaderna.
• Haft en tydlig kostnadskontroll utan att 
kompromissa med säkerhet eller kvalitet.

Ekonomi – Överskott, buffert och räntor

Annual General Meeting – The 25th of May
The time is coming for the association’s Annual 
General Meeting (AGM). Please save the date to make 
sure you can attend. We truly hope as many 
members as possible will join!

Date: 25th of May
Doors open: 18:00
Meeting starts: 19:00

Registration and issuing of voting cards may take 
some time when many people arrive at the same 
time, so please arrive early. Once you have registered, 
you’re welcome to sit down and enjoy a 
coffee/refreshments. We will provide fika before the 
meeting starts.

Can’t attend?

• A member’s right at the general meeting is 
exercised by the member in person … or by proxy.

• The proxy must submit a written and dated power 
of attorney (proxy authorization). The power of 
attorney must be the original and is valid for no 
more than one year from the date it was issued.

• A proxy may represent only one member.

Mandatory Ventilation Inspection (OVK) 
Important Information!

We will be carrying out an OVK (Mandatory 
Ventilation Inspection) in the association. This is a 
legal requirement and an important check to 
ensure that the ventilation system is working 
properly.

The purpose of the OVK is to confirm that the 
indoor climate is good and that ventilation 
functions as intended, which is essential for 
everyone’s comfort and health. If airflow levels are 
not correct, it can negatively affect the living 
environment. For this reason, it is important that 
any identified issues are addressed promptly after 
the inspection.

In connection with this work, we will also replace 
several roof exhaust fans to improve airflow.

More practical information about dates and how 
the inspection will be carried out will be shared 
separately.

Recycling Room – A friendly Reminder

 VIKTIGA NUMMER 

Akut, brand/ambulans/polis: 112

Polis (icke-akuta ärenden): 114 14

HSB: Servicefrågor

E-post: service.stockholm@hsb.se

Växel: 010-442 11 00

Felanmälan: https://felanmalan.hsb.se 

eller tel: 010-442 11 00

Telefontid: mån till fre 08:00 till 16:30

Jour (akuta ärenden utanför telefontid): 

08-695 00 00

Akuta ärenden utanför telefontid: 

vardagar 16:30 till 08:00 samt helger

Nycklar och Garage

HSB Stockholm: 010-442 11 00
Ni får då information om hur nycklar lämnas in 
eller hämtas hos Byggbeslag samt Köhantering 
till garage. 

Träfflokalen / Föreningslokalen

Bokningsansökan via vår webb: Gemensamt 

(Föreningslokalen)

Lokalhyra: 500 kr per kväll. 

Deposition: 500 kr.

Lokal hyrs senast till kl. 22:30.

Gym & Sauna – Update on Safety and
Reopening

Help us keep the recycling room clean and working 
properly. Please sort correctly and take an extra 
moment to think before you dispose of items.
It is not allowed to leave items that do not belong in 
the recycling room (e.g., appliances/white goods).
Incorrect sorting or misuse may result in a 
fee/fine!
Thank you for your cooperation!
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Pipe Inspection – Agreement with Gaido

Vi kommer att genomföra OVK (obligatorisk 
ventilationskontroll) i föreningen. Det här är ett 
myndighetskrav och en viktig kontroll för att 
säkerställa att ventilationssystemet fungerar 
som det ska.

Syftet med OVK är att visa att inomhusklimatet är 
bra och att ventilationen fungerar, vilket är för allas 
trygghet och hälsa. Om luftflöden inte är korrekta 
kan det påverka boendemiljön negativt, och därför 
är det viktigt att eventuella brister åtgärdas 
skyndsamt efter kontrollen.

I samband med detta kommer vi även att byta ut 
flera takfläktar för att förbättra luftflödena.

Mer praktisk information om datum och hur 
kontrollen går till (t.ex. om tillträde behövs) 
kommer separat.

Miljörummet – En snäll påminnelse

One of the Board’s most important responsibilities 
is to monitor the condition of the property, 
including what lies beneath the surface. We know 
that the building’s pipes (water and sewage) are 
aging, but instead of guessing, we want clear facts.

Therefore, the association has signed an 
agreement with Gaido, specialists in pipe 
inspections. During the spring, they will carry out a 
thorough assessment of the condition of the pipes 
internally with cameras and other devices.

What does this mean for you?

• This is a preliminary study, not a pipe 
replacement project.

• The goal is to determine whether we can use 
relining (a cheaper and less invasive method 
where the pipes are renovated from the inside) 
or whether a traditional replacement will be 
required in the future.

• We will provide more information when Gaido 
needs access to inspect the pipes.

By acting early, we can plan ahead and make 
financially sound decisions for the association in 
the long term.

BJÖRNÖBLADET
Årsstämman – Boka in 25:e maj redan nu!

Nu börjar det bli dags för föreningens årsstämma.
Boka in måndag den 25 maj redan nu så att du säkrar
att du kan närvara. Vi vill verkligen att så många
medlemmar som möjligt kommer!

Datum: Den 25:e maj
Dörrarna öppnar: kl. 18.00
Mötet börjar: kl. 19.00

Registrering av röstkort kan ta tid när många 
kommer samtidigt, så kom i god tid!
När du är registrerad kan du slå dig ner och ta en fika. 
Vi bjuder på fika innan mötet börjar!

Kan du inte närvara?

• En medlems rätt vid föreningsstämma utövas av
medlemmen personligen … eller genom ombud.

• Ombud ska lämna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och gäller högst ett
år från utfärdandet.

• Ombud får bara företräda en medlem.

Styrelsen i Brf Björnö

• Borislav Simic – Ordförande

• Patric Lundberg – Vice ordförande

• Sujeet Kumar – Kassör / Ekonomi

• Parham Nayebifard – Sekreterare

• Vikram Saraswathi – Vice Kassör / Ekonomi

• Peter Jankowski – Utemiljö & Gröna ytor

• Beston Kidir – Drift & Underhåll

• Espen Pettersen – TV, Bredband & Digitalt

• Edris Mohammadi – Drift & Tolk

• Ali Mullazadeh – Bastu, Träfflokal, Gemensamma 

utrymmen & Tolk

• Tara Saif (adjungerad) – Inköp & Projektstöd

• Faisal Lugh – HSB-representant
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Financial Turnaround – First Profit in Eight 

Years!

Spring is approaching, and we have good news to 
share. The preliminary figures for the 2025 annual 
report show that the association is delivering a 
positive financial result.
This is the first time since 2017 that Brf Björnö 
reports a surplus. After several years of deficits, the 
association has now managed to turn the trend 
around. This is not a coincidence but the result of 
focused work by the Board during the past year. 
Among other things, we have:

• Renegotiated loans and significantly lowered the 
average interest rate.
• Changed suppliers to reduce operating costs.
• Maintained strict cost control without 
compromising safety or quality.

Finance – Surplus, Buffer and Interest Rates

The surplus remains within the association and will 
be used to amortize loans and build a financial 
buffer for future maintenance. Thanks to this, as 
previously communicated, the monthly fees will 
remain unchanged during 2026. We would also 
like to share that we have recently been able to fix 
the interest rate on parts of the associations more 
expensive loans, reducing the rate from 4.04% to 
approximately 2.33–2.35%. This strengthens the 
association’s finances and improves predictability 
going forward.

Vi vill informera om att obehöriga personer på något 
sätt fått tillgång till gym-/bastuområdet och olovligen 
utnyttjat våra lokaler för otillåten verksamhet. 
Det är naturligtvis helt oacceptabelt.

Styrelsen har därför arbetat med att säkerställa 
lokalerna, och vi har nu kommit till en nivå där vi 
bedömer att det är tillräckligt säkert för att kunna 
öppna upp igen. Samtidigt kommer vi fortsätta 
förbättra tryggheten steg för steg.

Detta har gjorts hittills:
Kameraövervakning är nu på plats och den filmar 
endast ingångar. Den har redan visat sig effektiv och 
har bidragit till att få bort en del av den oönskade 
aktiviteten.

Detta är på gång framåt:
Vi ser över tillträdet och planerar på sikt en lösning 
där man har personlig kod i kombination med tagg, 
för att minska risken för obehörig användning.

Gym: 
Under våren gör vi en översyn av utrustningen och 
kommer att byta ut trasiga maskiner.

Vi beklagar att detta har tagit lite längre tid än 
tidigare kommunicerat.

 Important Numbers & Emergency 

Fire/Ambulance/Police: 112

Police (non-emergency): 114 14

HSB: Service Inquiries 

Email: service.stockholm@hsb.se

Phone: 010-442 11 00

Report faults: https://felanmalan.hsb.se

or call: 010-442 11 00

Phone hours: Mon–Fri, 08:00–16:30

Emergency service (outside phone hours): 

08-695 00 00

Available on weekdays 16:30–08:00 and all 

weekends.

Keys and Garage

HSB Stockholm: 010-442 11 00

You will receive information on how to collect or 

return keys via Byggbeslag, as well as how to 

manage your place in the garage queue.

Community Room / Association

Room booking requests via our website: 

Gemensamt (Föreningslokalen)

Rental fee & deposit : SEK 500 per evening

The venue must be vacated no later than 22:30.

Gym & bastu öppnar – Trygghetsåtgärder 
införs

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 
Viktig information!

Hjälp oss att hålla miljörummet fint och 
fungerande. Sortera rätt och tänk ett extra varv 
innan du slänger. Det är inte tillåtet att ställa saker 
som inte hör hemma i miljörummet (t.ex. vitvaror 
eller annat obehörigt avfall). Felsortering och 
felaktig användning kan medföra avgift/böter! 

Tack för att du hjälper till!
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meeting starts.

Can’t attend?

• A member’s right at the general meeting is 
exercised by the member in person … or by proxy.

• The proxy must submit a written and dated power 
of attorney (proxy authorization). The power of 
attorney must be the original and is valid for no 
more than one year from the date it was issued.

• A proxy may represent only one member.

Mandatory Ventilation Inspection (OVK) 
Important Information!

We will be carrying out an OVK (Mandatory 
Ventilation Inspection) in the association. This is a 
legal requirement and an important check to 
ensure that the ventilation system is working 
properly.

The purpose of the OVK is to confirm that the 
indoor climate is good and that ventilation 
functions as intended, which is essential for 
everyone’s comfort and health. If airflow levels are 
not correct, it can negatively affect the living 
environment. For this reason, it is important that 
any identified issues are addressed promptly after 
the inspection.

In connection with this work, we will also replace 
several roof exhaust fans to improve airflow.

More practical information about dates and how 
the inspection will be carried out will be shared 
separately.

Recycling Room – A friendly Reminder

 VIKTIGA NUMMER 

Akut, brand/ambulans/polis: 112

Polis (icke-akuta ärenden): 114 14

HSB: Servicefrågor

E-post: service.stockholm@hsb.se

Växel: 010-442 11 00

Felanmälan: https://felanmalan.hsb.se 

eller tel: 010-442 11 00

Telefontid: mån till fre 08:00 till 16:30

Jour (akuta ärenden utanför telefontid): 

08-695 00 00

Akuta ärenden utanför telefontid: 

vardagar 16:30 till 08:00 samt helger

Nycklar och Garage

HSB Stockholm: 010-442 11 00
Ni får då information om hur nycklar lämnas in 
eller hämtas hos Byggbeslag samt Köhantering 
till garage. 

Träfflokalen / Föreningslokalen

Bokningsansökan via vår webb: Gemensamt 

(Föreningslokalen)

Lokalhyra: 500 kr per kväll. 

Deposition: 500 kr.

Lokal hyrs senast till kl. 22:30.

Gym & Sauna – Update on Safety and
Reopening

Help us keep the recycling room clean and working 
properly. Please sort correctly and take an extra 
moment to think before you dispose of items.
It is not allowed to leave items that do not belong in 
the recycling room (e.g., appliances/white goods).
Incorrect sorting or misuse may result in a 
fee/fine!
Thank you for your cooperation!
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